PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Nazwa planu: miejscowy planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci wsi Sieniawka.
(Stacja paliw)

Bogatynia, czerwiec 2008r.

Informacje wstepne.

Podstawa opracowania.

Wymag opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Szczegotowy zapis dotyczacy przedmiotu prognozy zawiera art. 17 Pkt 5 ustawy, stwierdzajgcy ze, organ sporzadzajacy plan, ,sporzadza
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36.

Dodatkowo zakres prognozy ustala §11 rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiot prognozy.

Prognoza dotyczy obszaru, ktory wyznaczony zostat uchwatg Nr XI11/96/07 Rady Gminy i Miasta z dnia 28 czerwca 2007r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Sieniawka,

Zakres prognozy.

Prognoza obejmuije:

-okreslenie prognozowanych kosztéw miasta zwigzanych z uchwaleniem planu,

-okreslenie prognozowanych dochodéw gminy zwigzanych z uchwaleniem planu,

-analize efektywnosci ekonomicznej przeksztatcen przestrzennych — poréwnanie kosztéw i dochodéw oraz wnioski.

Podstawowe zatozenia projektowe przyjete na podstawie danych przekazanych przez Urzad Miasta i Gminy w Bogatyni.
Podstawg zatozen sg dane dotyczace wartosci gruntu oraz stawki podatkéw od nieruchomosci stosowane na obszarze miasta i gminy dla
poszczegdlnych funkcji terenu i obiektu.

Zatozenia ekonomiczne na potrzeby prognozy zawiera ponizsze zestawienie:

— szacunkowa cena gruntu na cele ustugowe — okoto 80 - 120zt / m?, )

— szacunkowa cena gruntu na cele mieszkaniowe — okoto 50 z}/ m?,

— szacunkowa cena gruntu na cele ustugowe / drogi — okoto 40 - 50zt / m?,

— stawka podatku od gruntu przeznaczonego.na dziatalno$¢ gospodarcza — 0,64zt

— stawka podatku od gruntéw pozostatych — 0,20z, y

— stawka od budynkéw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg — 17,61z,

- stawka od budynkéw nie zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg — 0,52z,

~ okres prognozy — 10 lat.




Prognozowane koszty zwigzane z uchwaleniem zmiany planu.

Wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadar wtasnych miasta i
gminy (niezbedne do uruchomienia i funkcjonowania obszaru).

Wydatki zwigzane .z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadarn wtasnych gminy — nie
wystapig.
Przytaczenia do sieci infrastruktury, nastapia w ramach inwestycji prowadzonych przez inwestora lub wtasciciela gruntow.

Koszty uchwalenia zmiany planu wynikajace z realizacji roszczeri na podstawie art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Roszczenia, o ktérych mowa powstaja w sytuacji braku mozliwosci korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposoéb i zgodnie z
dotychczasowy przeznaczeniem (lub w sytuaci istotnego ograniczenia mozliwo$ci korzystania z nieruchomosci), w zwigzku z uchwaleniem
planu. Obejmuja réwniez wykup gwintéw pod inwestycje celu publicznego.

Poszkodowanemu wiascicielowi przystuguje wéwczas:

-odszkodowanie za poniesiong rzeczywista strate,

-wykupienie nieruchomosci.

Koszt wykupu terenu, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-na obszarze zmian planu nie wystapia.

Koszty uchwalenia zmiany planu wynikajace z realizacji roszczen na podstawie art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Roszczenia okreglona w ustawie j. w., wynikajg z ustalen planu, mogacych przyczynié sie do obnizenia wartosci nieruchomosci,

Gmina zobowigzane jest wéwczas wyptaci¢ odszkodowanie (réwne obnizeniu wartosci nieruchomosci) wascicielowi nieruchomosci, ktorej
wartos¢ w wyniku uchwalenia planu ulegta obnizeniu.

Wyptata odszkodowania winna nastapié po sprzedazy nieruchomosci przez wiasciciela, o ile wtasciciel nie skorzystat z praw do
odszkodowania i wykupienia nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 2.

Nie prognozuje sie obnizenie wartoci gruntéw, w tym wynikajgcego ze sposobu zagospodarowania i lokalizacji nowych funkgji.

Roszczenia, o ktorych mowa w art. 36 ust. 3 na obszarze planu nie wystapia,

Prognozowane dochody zwigzane z uchwaleniem zmiany planu.

Dochody, wynikajace z realizacji ,renty planistycznej” na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dochody moga stanowi¢ jednorazowg optate, jaka winna by¢ pobrana przez wiadze miasta, w sytuacji nastepujgcej:
-wartos¢ nieruchomoséci wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu,
-nieruchomos¢ zostaje sprzedana w ciagu 5 lat od uchwalenia planu.

Prognozowane dochody z tytutu tzw. ,renty planistycznej” przedstawia tabela nr 2.

Zestawienie tabelaryczne nr 1
Dochody gminy

Symbol Pow. terenu, na przyrost ceny gruntu stawka procentowa potencjalne optaty planistyczne
terenu ktorym wzroénie zt I m? 2.

warto$¢ gruntu w

zwigzku z

uchwaleniem planu

1 2 3 4 5
KS1 5600m 80zt. 0,30 134 400zt.
Razem 134 400zt.

Dochody zwigzane z obrotem nieruchomosci.

Dochody miasta, ktére moga wynika¢ ze sprzedazy gruntu.

Dochody nie wystgpig.

Dochody zwigzane z podatkami od nieruchomosci.

Dochody dotyczg podatku od nieruchomoséci zagospodarowanych po uchwaleniu planu na terenach:

Na pozostatych obszarach zmiana planu nie wprowadza zmian, ktore zmieniatyby dotychczasowe dochody miasta z tego tytutu.
Dochody miasta wynikajace z podatku od nieruchomosci przedstawia tabela 3:



Zestawienie tabelaryczne nr 2.

[Dochody gmin |
oznaczenie okres Podatek od gruntu Podatek od budynkéw Razem wptywy
terenu podatku stawl;'a/;:zgalku powie;nrzzchnia podzz:!ek staw;aﬁggatku powien|1zzchnia podza‘lek rocznie
zt
1 2 8 4 5 6 7 8 9
Ks1 1 rok _0,64 5600 3584zt 17,61 250 4402 7986zt
L razem . | [ 1 J — 79862L

Dla potrzeb ni.niejszej analizy dodatkowo okreslono szacunkowe korzysci wynikajgce z podatku od nieruchomosci odniesiono do 10. letniego
funkcjonowania ustalonego w planie zagospodarowani

Szacunkowa warto$é podatku w tym okresie moze wyniesé: 79860zt

taczne szacunkowe dochody gminy.

W okresie 10 lat od uchwalenia planu uzyskany dochéd miasta z obs
W przypadku, zastosowania ulg od podatkéw (pomocy publicznej dla

zaréw mieszkaniowych i ustugowych, szacuje sie w kwocie: 214260zt
mate prawdopodobieristwo naliczenie optfat wynikajgcych z art. 36 ust

inwestoréw), dochody beda znacznie zmniejszone. Jednoczes$nie istnieje

Analiza efektywnosci ekonomicznej przeksztatcen przestrzennych.

Analiza obejmuje zestawienie tabelaryczne poréwnujace
prognozowanymi dochodami gminy.

prognozowane koszty miasta zwigzane z uchwaleniem zmiany planu z
Zestawienie tabelaryczne nr 3:

1 . pow. terenow prognozowany koszt 5
| (z)ntfxisazr?r o?ﬁg ustug i zabudowy .zagospodarowania — pr ognozv?vgak?;(iﬂeo;:gr;:ty migsta uwagi
| ap mieszkaniowej wynikajgcy z uchwalenia planu
0zt 214260zt 21
Whioski:
T

Wydatki, wynikajace z uchwalenia planu, nie wystapig.

Na obszarze planu nie wystapia inwestycje, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy. Zaktada sig, ze elementy sieci infrastruktury
technicznej beda realizowane w ramach inwestycji prowadzonych przez poszczegolnych inwestorow. )

3. Wskazane w projekcie planu formy zagospodarowanie wynikajg ze zgtoszonych przez wiadze gminy wnioskow.

4. wskazuje si¢ na potencjalne bezposrednie korzysci finansowe realizacji postanowien planu. Jednoczesénie nalezy zwréci¢ uwage, ze do
poprawy efektywnosci przedsigwzigcia, w przysziosci i na dalszych etapach jego realizacji, przyczynig sie:

- dochody gminy wynikajace posrednio z funkcjonowania nowej jakosciowo formy turystyki i dziatalnosci gospodarczej,

— dochody oséb fizycznych i prawnych (PIT, CIT),

2.



