Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy w latach 2009-2014

Zalacznik do Uchwaty Nr XXXV/255/08
Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 17 grudnia 2008 roku

~Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Bogatynia
w latach 2009 — 2014"

Postanowienia ogdlne

Gtéwnym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bogatynia na lata 2009 — 2014 zwanego dalej ,Programem” jest dgzenie do racjonalnego
i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Program stanowi formalng podstawe realizacji zadania wtasnego gminy w zakresie two-
rzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gmi-
ny Bogatynia i zawiera programy operacyjne, ktorych tematyke okresla cisle art. 21 usta-
wy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywil-
nego z dnia 21 czerwca 2001 roku (tj. Dz. U. z 2005r., Nr 31, poz. 266 ze zmianami).

Dziatania dotyczgce mieszkalnictwa majq za zadanie:

1. utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,

2. zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gmine Bogaty-
nia, zwang dalej ,Gming”,

3. tworzenie warunkéw do poprawy sytuacji mieszkaniowej wspdlnoty samo-
rzadowej - gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Uchwalony Program ustala sie na kolejne lata dziatania 2009 — 2014.

Program zakresem swoim obejmuje:

I. prognoze dotyczacq wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy w poszczegdlnych latach 2009 — 2014 z podziatem na lokale socjalne i pozo-
state lokale mieszkalne,

II. analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu techniczne-
go budynkow i lokali,

III. planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2009 - 2014,

IV. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

V. sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszka-
niowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem
Gminy,

VI. Zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

VII. wysoko$¢ wydatkdw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, kto-
rych Gmina jest jednym ze wspotwiascicieli a takze wydatki inwestycyjne,
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VIII. opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegdlnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Najem komunalnych lokali mieszkalnych jest najbardziej powszechng formaq korzysta-
nia z mieszkan przede wszystkim na terenach miejskich. Od poczatku powstania II Rzecz-
pospolitej probowano regulowac przydziat mieszkar dla ludzi najbardziej ich potrzebujg-
cych.

Pierwsza ustawa w Polsce o ochronie lokatorow datuje sie od 28 czerwca 1919 ro-
ku. Ustawa ta i nastepne przewidywaty okreslone procedury przydzielania mieszkar oso-
bom znajdujacym sie w trudnej sytuacji materialnej, ktore nie mogty mieszkania kupic,
badz wynajac od osob prywatnych.

W okresie transformacji ustrojowej w naszym Kraju, to znaczy po 1990 roku,
11 listopada 1994 roku weszta w Zycie ustawa o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych,
ktorej postanowienia zmierzaty do urynkowienia tej dziedziny naszego Zycia gospodarcze-
go, aczkolwiek pojawity sie dodatki mieszkaniowe, ktore ztagodzity skutki tego zamierze-
nia.

W zmieniajgcych sie warunkach gospodarczych, a przede wszystkim spotecznych
okazafo sie, Ze rozwigzania tej ustawy nie w petni chroniq ludzi najubozszych, dlatego tez
Parlament uchwalit w 2001 roku ustawe o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zaso-
bie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz nowg, oddzielng ustawe o dodatkach miesz-
kaniowych. Nowe akty prawne przewidujg szczegoing ochrone lokatorow mieszkari komu-
nainych, ktorzy w nowych warunkach ekonomicznych nie sq w stanie we wiasnym zakresie
podofac wyzwaniom gospodarki rynkowej, W ten sposob Paristwo Polskie wyszto naprze-
caiw oczekiwaniom spotecznym, tagodzac trudne dla obywateli naszego Kraju skutki przej-
scia z gospodarki uspotecznionej do gospodarki rynkowey.

Nowo wydana ustawa zawiera przede wszystkim wszechstronng ochrone najemcow
lokali mieszkalnych, w tym komunalnych i innych wiascicieli niz gmina. Ponadto gmina ja-
ko jednostka samorzgdowa ma obowigzek zapewnic lokale osobom o najnizszych docho-
dach, szczegoinie traktujgc osoby bezdomne, bezrobotne, niepefnosprawne, emerytow,
rencistow, rodzicow samotnie wychowujgcych dzieci, rodziny wielodzietne, obtoznie cho-
rych i kobiety w cigZy - wszystkie te grupy osob nie podlegaja eksmisjom bez prawa do
lokalu socjalnego i objete sq wszechstronng pomocg socjaing.

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zaso-
bu mieszkaniowego gminy w latach 2009 — 2014 z podziatem na
lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

WielkosS¢ zasobdw mieszkaniowych — stan na 31.10.2008 r.

ZasOb mieszkaniowy gminy tworzy 1.623 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni
uzytkowej 77.080,72 m2, z czego 814 lokali o powierzchni 40.556,72 m2 to mieszkania
w 243 budynkach stanowigcych 100% wiasnoS¢ gminy, a pozostate znajdujq sie w matych
i duzych wspolnotach mieszkaniowych.

W matych wspodlnotach mieszkaniowych znajduje sie 409 lokali komunalnych
0 facznej powierzchni uzytkowej 18.636,72 m2 - stanowi to 220 budynkow.
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W duzych wspdlnotach mieszkaniowych znajduje sie 400 mieszkan w 91 budyn-
kach, o tacznej powierzchni uzytkowej 17.887,28 m2, z czego 38 lokali jest we wspolno-
tach, ktére powotaty wiasny zarzad.

Istniejgce budownictwo komunalne jest zroznicowane: od budynkdéw jednorodzin-
nych wolnostojacych, poprzez zabudowe szeregowg blizniacza, az do budynkéw wieloro-
dzinnych. Nalezy zaznaczy¢, ze wiekszo$¢ tych obiektdw zostata wybudowana przed 1945
rokiem, co obrazuje ponizsza tabela:

Rok budowy Ilo$¢ budynkow
do 1945 239

1946 — 1959 -

1960 - 1970 2

1971 — 1980 -

1981 — 1990 1

1991 - 2000 1

razem: 243

W prognozie wielkosSci zasobow mieszkaniowych uwzgledniono sprzedaz lokali ko-
munalnych (okoto 30 rocznie, przy Sredniej powierzchni uzytkowej sprzedawanego lokalu
55,00 m2), jak rowniez zatozono budownictwo komunalne na podstawie Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego gminy w ilosci 80 mieszkan komunalnych w tym:

10 mieszkan jednopokojowych o powierzchni ok. 25 m?,
30 mieszkan dwupokojowych o powierzchni ok. 45 m?
30 mieszkan trzypokojowych o powierzchni ok. 65 m?
10 mieszkan czteropokojowych o powierzchni ok. 80 m?

oraz okoto 55 lokali socjalnych w tym:
« 25 lokali jednopokojowych o powierzchni ok. 25 m?,
+ 20 lokali dwupokojowych o powierzchni ok. 35 m?
« 10 lokali trzypokojowych o powierzchni ok. 50 m?

W prognozowanym okresie.

Prognozowana wielkos¢ zasoboéw mieszkaniowych
Rok ogdtem, w tym: socjalnych
iloS¢ lokali | powierzchnia uzytkowa | iloS¢ lokali | powierzchnia uzytkowa
(w m2) (w m2)
2009 1585 75165,41 29 901,35
2010 1587 74850,10 62 1791,66
2011 1587 75623,90 102 3317,86
2012 1551 73770,82 108 3520,94
2013 1511 71764,05 118 3877,71
2014 1471 69784,84 128 4206,92
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Jednoczesnie zatozono, ze 48 mieszkan o Sredniej powierzchni uzytkowej wynosza-
cej okoto 35,00 m2, w latach 2009 — 2014 utraci standard lokalu mieszkalnego i stanie sie
lokalem socjalnym - co obrazuje ponizsza tabela:

Rok Adres Liczba lokali Razem

Do
przekwalifikowania Socjalne
na socjalne

2009 |Bogatynia, ulica  Bojownikow 7
Bojownikéw 39
Kochanowskiego 7
2010 Kosciuszki 7
Nadbrzezna 17
Spotdzielcza 4
2011 Spotdzielcza 6
Strumykowa 1
Turowska 5
2012 Turowska 11
Turowska 15
Turowska 52
2013 Turowska 67
Turowska 77
2014 Turowska 93
Turowska 95
Turowska 97
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| Ogotem do przekwalifikowania na lokale socjalne: 48

Zastosowanie przekwalifikowania mieszkan na lokale socjalne bedzie mozliwe
przede wszystkim po opuszczeniu ich przez dotychczasowych najemcéw, ktdrzy zostang
przekwaterowani do lokali pozyskanych badz nowo wybudowanych.

Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne i socjalne

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samo-
rzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
zapewnia lokale socjalne i zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospo-
darstw domowych o niskich dochodach.

Zasadniczym problemem jest jednak niewystarczajaca liczba lokali socjalnych, nie-
zbedna do ptynnego dostarczenia takich mieszkan zaréwno z tytutu niezaspokojonych po-
trzeb mieszkaniowych osobom posiadajacym bardzo niskie dochody, jak réwniez osobom
uprawnionym do przydziatu takiego lokalu na mocy orzeczonych wyrokéw eksmisyjnych.
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Nalezy réwniez podkresli¢, ze w przypadku nie dostarczenia przez gmine lokali
socjalnych, osobom ktorym sad w wyroku orzekajacym eksmisje przyznat uprawnienie do
lokalu socjalnego, wierzycielowi przystuguje zgodnie z art.18 ust. 5 ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, roszczenie
odszkodowawcze. Tak wiec na gminie cigzy nie tylko obowigzek przydziatu mieszkan so-
cjalnych wszystkim osobom uprawnionym na mocy wyroku sadowego, ale rowniez wypta-
canie odszkodowania z tytutu nie dostarczenia takich lokali.

Gtéwnymi powodami eksmisji najemcow z lokali mieszkalnych, od wierzycieli z roznych
zasobdw sa:

» zalegtosci w optatach czynszowych,

» wypowiedzenia przez wiascicieli prywatnych lokali uméw najmu z terminem
3-letnim,

» zamieszkiwanie w lokalu bez tytutu prawnego,

e razace lub uporczywe naruszanie zasad porzadku domowego,

e przemoc w rodzinie.

Podkreslenia wymaga fakt, iz najwiekszy odsetek stanowig jednak eksmisje z tytutu za-
legtosci w optatach czynszowych, pomimo daleko idacej pomocy $wiadczonej najemcom
mieszkan pozostajgcym w niedostatku poprzez rozktadanie zalegtosci na raty, umarzanie
czesci badz catosci zalegtosci i wyptacanie dodatkdw mieszkaniowych.

W zwigzku z nowelizacjq Kodeksu postepowania cywilnego, od 5 lutego 2005 roku
eksmisja nie moze by¢ wykonywana na tzw. ,bruk”, poniewaz stosownie do brzmienia art.
1046, eksmisja diuznika na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu, z ktdrego nie wy-
nika prawo do lokalu socjalnego, wykonywana jest do pomieszczenia tymczasowego,
w przypadku jezeli eksmitowany nie oprdzni dobrowolnie zajmowanego lokalu, z ktérego
ma orzeczong eksmisje.

Dodac nalezy, ze obowigzujaca ustawa o ochronie praw lokatoréw nie przewiduje tego
typu pomieszczen.

Majac na uwadze ciagty deficyt lokali socjalnych, Gmina podejmuje rozne dziatania
majqce na celu realizacje uregulowan ustawowych.

Ponizej przedstawia sie tabele zawierajacq dane dotyczace zapotrzebowania na lokale
z mieszkaniowego zasobu gminy, sporzadzona w oparciu o:

» ilos¢ oséb/rodzin zakwalifikowanych do przydziatu lokalu komunalnego i socjalnego
- na podstawie ztozonych w poszczegolnych latach wnioskéw, a ktére w dalszym
Ciggu oczekujg na jego przydziat,

» orzeczone eksmisje, jak rowniez,

» ilo$¢ rodzin przewidzianych do przekwaterowania z budynkéw przeznaczonych do
rozbidrki lub innych wzgledow.
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Potrzeby mieszkaniowe w latach 2003 — 2008

Rok Zapotrzebowanie Komunalne Socjalne
ogolem
2003 59 17 42
2004 24 7 17
2005 28 7 21
2006 47 10 37
2007 52 24 28
2008 115 59 56
Ogétem: 325 124 201

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz Gmina zobowigzana jest réwniez do zapewnienia lokali
socjalnych w razie kleski zywiotowej jak np. pozar, powddz, katastrofa budowlana, nie-
przewidziane zjawiska atmosferyczne typu; wichura, gradobicie, trgba powietrzna, itp.,
dlatego tez powinna dysponowac wolnymi lokalami z przeznaczeniem na ten cel.

W przypadku wystapienia takiego zdarzenia Gmina nie posiadajac wolnych miesz-
kan zmuszona jest zakwaterowac osoby dotkniete tragedig w hotelu, do czasu pozyskania
lokali zastepczych i ponies¢ z tego tytutu koszty.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na lata 2009 - 2014

WiekszoS¢ mieszkaniowego zasobu gminy stanowigq budynki, ktdérych wiek siega
znacznie powyzej 50 lat, a czeS¢ z nich to tzw. zabudowa tuzycka (wiek okoto 100 lat).
Zasob ten charakteryzuje sie znacznym stopniem dekapitalizacji.

Ze wzgledu na wiek budynkdw oraz brak od wielu lat nalezytej biezacej konserwaciji
zasoby mieszkaniowe ulegty wczesniejszemu zuzyciu i wymagajg remontdéw kapitalnych.
Dotyczy to wymiany stropdw, napraw dachdw, modernizacji sieci cieptowniczej oraz insta-
lacji centralnego ogrzewania i cieptej wody, wymiany grzejnikow, wymiany instalacji wod-
no — kanalizacyjnej, stolarki okiennej i drzwiowej.

Zdecydowana wiekszos¢ budynkéw wymaga dziatan termoizolacyjnych. Powszechng
wadg zwitaszcza budynkdéw wzniesionych przed 1945 rokiem jest wadliwa izolacja pozioma
i pionowa $cian fundamentowych lub jej catkowity brak. Z powodu ograniczonych Srodkow
finansowych nie wykonuje sie wszystkich niezbednych modernizacji, remontéw i wybu-
rzen.
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Obecnie w gminie jest 13 budynkoéw przeznaczonych do remontu kapitalnego badz
rozbidrki, w tym 11 stanowi 100% wiasnosci gminy natomiast 2 wspdlnot mieszkaniowych,
co obrazuje ponizsza tabela:

Liczba lokali
L.p. | Adres nieruchomosci | kom. | wiasn. Przyczyna rozbiorki
1 | Bogatynia ul. Gorska 6 1 - budowa obwodnicy wschodniej
2 | Bogatynia ul. Kosciuszki 130 3 1 zly stan techniczny budynku
3 | Bogatynia ul. 1 Maja 3 4 4 zty stan techniczny budynku
4 | Bogatynia ul. 1 Maja 11 1 - zty stan techniczny budynku
5 | Bogatynia ul. Nadbrzezna 11 4 - zty stan techniczny budynku
6 | Bogatynia ul. Nadrzeczna 15 1 - zty stan techniczny budynku
7 | Bogatynia ul. Turowska 5 4 - zly stan techniczny budynku
8 | Bogatynia ul. Turowska 93 4 - zty stan techniczny budynku
9 | Bogatynia ul. Turowska 97 2 - zty stan techniczny budynku
10 | Bogatynia ul. tgkowa 2 1 - zty stan techniczny budynku
11 | Bogatynia ul. M}. Energ. 23 1 - zty stan techniczny budynku
12 | Dziatoszyn 149 1 - zty stan techniczny budynku
13 | Sieniawka ul. Bogatyniska 14 1 - budowa drogi transgranicznej
Razem: 28 | 5

Ponadto, z uwagi na planowang zmiane przeznaczenia terenu badz innych okolicz-
nosci nalezy uwzgledni¢ przydziat lokali zamiennych dla rodzin zamieszkujacych w budyn-
kach wyszczegolnionych w ponizszej tabeli.

L.p. | Adres nieruchomosci |Liczba Przyczyna
lokali
1 | Bogatynia ul. Matejki 40a 4 planowana zmiana przeznaczenia terenu
2 | Bogatynia ul. Mtodych 1 planowana zmiana przeznaczenia lokalu

Energetykow 24

3 | Bogatynia ul. Pocztowa 15c 48 | azbestowe elementy w budynku

4 | Bogatynia ul. Kochanow- budynek usytuowany w poblizu wyrobiska
skiego 15 5 PGE KWB ,, Turéw”
Ogétem: 58

Przy ocenie stanu technicznego istniejacej substancji mieszkaniowej jako prioryte-
towe uznaje sie remonty wynikajace z wymogdéw bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci konstrukcje budynkow, dachy, kominy, piece grzewcze, stolarke okienng
i drzwiowg, instalacje i przytacza elektryczne oraz podtaczenia kanalizacyjne.

Jako standard docelowy uznaje sie przeprowadzenie remontdéw zmierzajacych do
poprawy warunkow technicznych i funkcjonalnosci zasobdw mieszkaniowych gminy.

Na 243 budynki komunalne, 9 wymaga przeprowadzenia remontdéw kapitalnych,
ktorych szacunkowy koszt wyniesie okoto 995.000,00 zt, ponadto w wielu tych budyn-

7
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kach nalezy przewidzie¢ remonty o réznym zakresie w zaleznoSci od stanu elementow
wskazanych wyzej, jako podstawe do oceny stanu technicznego; szacunkowy koszt takich

napraw wyniesie okoto 7.229.200,00 zt co obrazujq ponizsze tabele:

Zestawienie potrzeb konserwacyjnych i remontow biezacych

na lata 2009 - 2014

2009 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy
Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 30 30 1.355.000,00
Remonty kominéw 19 22 130.000,00
Remonty piecéw kaflowych 26 33 112.200,00
Wymiana stolarki okiennej 32 210 210.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 24 43 43.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 17 19 76.000,00
Podtaczenia kanalizacyjne 9 12 72.000,00
|Ogétem: 157 369 1.998.200,00
2010 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy
Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 19 19 764.000,00
Remonty kominéw 13 20 100.000,00
Remonty piecéw kaflowych 27 35 122.500,00
Wymiana stolarki okiennej 26 145 145.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 22 36 36.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 15 17 68.000,00
Podtaczenia kanalizacyjne 12 17 72.000,00
|Ogétem: 134 289 1.307.500,00
2011 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy
Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 11 11 440.000,00
Remonty kominéw 20 34 170.000,00
Remonty piecéw kaflowych 20 20 70.000,00
Wymiana stolarki okiennej 24 130 130.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 20 38 38.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 12 14 56.000,00
Podtaczenia kanalizacyjne 8 10 60.000,00
|Ogétem: 115 257 964.000,00
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2012 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy
Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 11 11 465.000,00
Remonty komindw 15 18 100.000,00
Remonty piecéw kaflowych 21 23 80.500,00
Wymiana stolarki okiennej 24 120 120.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 21 33 33.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 17 22 88.000,00
Podtaczenia kanalizacyjne 10 10 60.000,00
| Ogotem: 119 237 946.500,00
2013 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy
Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 12 12 500.000,00
Remonty kominéw 18 24 144.000,00
Remonty piecéw kaflowych 18 19 66.500,00
Wymiana stolarki okiennej 23 120 125.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 16 27 27.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 15 15 65.000,00
Podtgczenia kanalizacyjne 10 10 65.000,00
|Ogétem: 112 227 992.500,00
2014 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy
Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 12 12 535.000,00
Remonty kominéw 18 23 138.000,00
Remonty piecéw kaflowych 20 20 74.000,00
Wymiana stolarki okiennej 20 120 125.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 19 29 30.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 10 12 60.000,00
Podtaczenia kanalizacyjne 9 9 58.500,00
| Ogotem: 108 225 1.020.500,00

W oparciu o przedstawiong analize potrzeb nalezy przede wszystkim w latach
2009 — 2014, w ramach Srodkoéw przeznaczonych na biezacg eksploatacje, uwzglednic po-
trzeby wskazane w powyzszych tabelach, a w ramach Srodkéw planowanych na remonty
i modernizacje przeprowadzi¢ remonty kapitalne 9 budynkdw.
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Ponizej przedstawia sie plan remontow kapitalnych budynkéw komunailnych
w latach 2009 - 2014

Rok Adres Szacunkowy
koszt zadania
Bogatynia, ulica Listopadowa 7 90.000,00
2009 ulica Armii Czerwonej 11 90.000,00
Bogatynia,  ulica Kosciuszki 118 120.000,00
2010 | Opolno Zdroj, ulica Kasztanowa 1 100.000,00
Bogatynia, ulica Nadrzeczna 16 155.000,00
2011
Bogatynia, ulica Nadrzeczna 32 140.000,00
2012
Bogatynia, ulica Puszkina 8 120.000,00
2013
2014 |Bogatynia,  ulica Kosciuszki 7 120.000,00
ulica Konrada 7c 60.000,00

ogétem: 995.000,00

Przy uwzglednieniu wykazanych napraw i remontéw kapitalnych, poprawa stanu
technicznego budynkdéw wymaga corocznie angazowania znacznych $rodkéw finansowych,
co z kolei zapewni utrzymanie zadawalajacego stanu obiektow przeznaczonych do statego

zamieszkania.

W przypadku lokali komunalnych wchodzacych w sktad matych i duzych wspdlnot
mieszkaniowych, remonty i modernizacje uzaleznione sg od planéw wspdinot, ktére ustala-
ja je na bazie podjetych uchwat i - o ile w przypadku budynkdéw stanowigcych 100% wita-
snosci gminy wieloletnie potrzeby w tym zakresie sq zdiagnozowane - to w przypadku
budynkdw wspdlnot znane sg przewaznie plany remontowe na dany rok kalendarzowy,
poniewaz niewiele wspdlnot uchwalito wieloletnie plany gospodarcze uwzgledniajace wy-
kaz niezbednych prac remontowo-modernizacyjnych na kolejne lata.

Plany remontowe , Matych wspolnot mieszkaniowych” na lata 2009 - 2014

2009 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy
Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 17 17 514.000,00
Remonty kominéw 50 100 130.000,00
Podtaczenia kanalizacyjne 2 2 20.000,00
| Ogotem: 69 119 664.000,00
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2010 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy
Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 19 19 760.000,00
Remonty kominéw 60 120 170.000,00
| Ogotem: 79 139 930.000,00
2011 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy
Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 20 20 800.000,00
Remonty kominéw 60 120 175.000,00
Wymiana stolarki okiennej 10 20 16.000,00
Podtaczenia kanalizacyjne 25 25 75.000,00
| Ogotem: 115 185 1.066.000,00
2012 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy
Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 20 20 870.000,00
Remonty kominéw 30 60 90.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 30 30 49.000,00
Podtaczenia kanalizacyjne 4 4 12.000,00
| Ogotem: 84 114 1.021.000,00
2013 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy
Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 15 15 675.000,00
Remonty kominéw 50 100 150.000,00
Wymiana stolarki okiennej 10 20 20.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 15 15 30.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 30 30 55.000,00
|Ogétem: 120 180 930.000,00
2014 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy
Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 15 15 750.000,00
Remonty kominéw 50 100 150.000,00
Wymiana stolarki okiennej 10 20 20.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 15 15 30.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 30 30 60.000,00
|Ogétem: 120 180 1.010.000,00
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Plany remontowe ,, Duzych wspolnot mieszkaniowych” na lata 2009 — 2014

2009 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy
Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 5 5 500.000,00
Remonty komindw 2 6 130.000,00
|Ogétem: 7 11 630.000,00
2010 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy
Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 3 3 180.000,00
Wymiana stolarki okiennej 4 36 36.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 2 2 4.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 2 6 9.600,00
| Ogétem: 11 47 229.600,00
2011 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy
Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 3 3 180.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 7 7 85.000,00
|Ogétem: 10 10 265.000,00
2012 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy
Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 3 3 150.000,00
Remonty komindw 3 9 90.000,00
Wymiana stolarki okiennej 4 12 15.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 4 4 10.0000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 10 10 120.000,00
| Ogotem: 24 38 385.000,00
2013 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy
Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 3 3 150.000,00
Remonty kominéw 3 9 90.000,00
Wymiana stolarki okiennej 4 12 15.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 4 4 10.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 10 10 120.000,00
|Ogétem: 24 38 385.000,00
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2014 rok
Ilosc Ilosc Szacunkowy

Rodzaj zadania budynkow | w sztukach | koszt zadania
Remonty dachéw 4 4 200.000,00
Remonty kominéw 4 12 120.000,00
Wymiana stolarki okiennej 4 12 15.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 4 4 10.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 10 10 120.000,00
|Ogétem: 26 42 465.000,00

Plan remontow kapitalnych budynkow ,Duzych wspdlnot mieszkaniowych”
w latach 2009 - 2014

Szacunkowy
Rok Adres koszt zadania
2009 | Bogatynia, ulica 1 Maja 3 600.000,00

II1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2009 — 2014

Gmina podejmuje dziatania zmierzajace do prywatyzacji komunalnych zasobow
mieszkaniowych, ktére wyrazajg sie gtdwnie w stosowanych obnizkach i bonifikatach od
ustalonej ceny sprzedazy. Lokale mieszkalne wchodzace w skfad mieszkaniowego zasobu
gminy zbywane sq w oparciu o ustawe o gospodarce nieruchomosciami i uchwate nr
XXIV/200/05 Rady Gminy i Miasta z dnia 28 lutego 2005 roku w sprawie zasad sprzedazy
budynkdw i lokali mieszkalnych z zasobédw mienia komunalnego.

Nabywaniu wiasnosci lokali sprzyjaja obowigzujace w tym zakresie przepisy
i zgodnie z przyjetymi zasadami w latach 2009 — 2014 planuje sie sprzeda¢ okoto 180
lokali, po 30 w kazdym roku. Lokale zbywane s najemcom na zasadach preferencyjnych
zachecajacych do catkowitego wykupu lokali w poszczegdlnych budynkach.

Nalezy przyznaé, ze zastosowany w gminie tak wysoki stopien bonifikat od cen
sprzedazy lokali mieszkalnych nie wptywa korzystnie na wzrost wptywu $rodkéw finanso-
wych do budzetu gminy, niemniej jednak dzieki tak zastosowanej polityce utrzymuje sie
dos¢ wysokie tempo prywatyzacji sektora mienia komunalnego. Ponadto, powstajg Wspdl-
noty Mieszkaniowe, ktore wptywajg na ich finansowanie i bardziej racjonalne gospodaro-
wanie oraz wykorzystanie wspdlnego mienia.

Biorgc pod uwage aspekt realizacji przez gmine zadan wiasnych natozonych przez
ustawodawce, sprzedaz lokali nie moze by¢ przypadkowa i w zadnym stopniu nie moze
pogarsza¢ warunkéw gospodarowania tym zasobem.

Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takich zasobéw mieszkaniowych, ktdre zabezpie-
cza¢ bede niezbedng iloS¢ lokali socjalnych i lokali przeznaczonych do wynajmowania
zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale Rady Gminy i Miasta w sprawie zasad wynaj-
mowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy. Ponadto nalezy da-
zy¢ do zbywania pojedynczych mieszkan w matych i duzych wspdlnotach mieszkaniowych,
gdzie gmina ma niewielkie udziaty.
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IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, do kompetencji Rady Gminy
i Miasta nalezy ustalanie wieloletnich programdéw gospodarowania mieszkaniowym zaso-
bem gminy, w tym zasad polityki czynszowej (art. 7 ustawy).

Zasady polityki czynszowej reguluje Uchwata Nr V/42/03 Rady Gminy i Miasta w Bogatyni
z dnia 4 marca 2003 roku.

W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy albo gminnych oséb
prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spotecznego, a takze w lokalach pozostajagcych w posiadaniu samoistnym
tych podmiotéw, wiaéciciel ustala stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa,
a w szczegdlnosci:

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
4) ogodlnego stanu technicznego budynku.

Zasady polityki czynszowej powinny prowadzi¢ do takiego ksztattowania stawek,
ktore pozwolityby zapewni¢ samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej tak,
aby pokrywaty koszty biezacego utrzymania budynkéw oraz przynajmniej, zgodnie z art.
8a ustawy o ochronie praw lokatordw....... zwrot kapitatu. Takie zatozenie jest jednak trud-
ne do osiggniecia z uwagi na postepujace ubozenie spoteczenstwa a wysoko$¢ stawki
czynszu ustalanej dla zasobow gminnych nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzenio-
wej lokalu w skali roku.

Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat nieza-
leznych od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy poprzez
wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci stawki na miesigc naprzdd na koniec miesigca
kalendarzowego.

Poniewaz lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy Bogatynia to lokale miesz-
kalne i socjalne usytuowane na terenie miasta i pobliskich miejscowosci, dlatego zastoso-
wano dwie stawki bazowe z podziatem na miasto i gmine z uwzglednieniem lokali socjal-
nych, dla ktérych stawka czynszu wynosi 40% stawki czynszu obowigzujacego dla lokali
mieszkalnych.

Przez lokal mieszkalny rozumie sie lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszka-
niowych, a takze lokal bedacy pracownig stuzacg tworcy do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki, natomiast lokal socjalny to lokal nadajacy sie do zamieszkania
ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na
czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5m?, a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizo-
nym standardzie.

Obowigzujace od 1 grudnia 2005 roku ustalone stawki bazowe wynosza:

« wmiedcie -1,58 2zt za 1m? powierzchni uzytkowej
* W gminie - 1,31 zt za 1m? powierzchni uzytkowej
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Czynniki podwyzszajace wysokos¢ stawki czynszu za lokale mieszkalne:

1.lokal wyposazony w 4 elementy techniczne, to jest:
centralne ogrzewanie dostarczane z wezta cieplnego Y, tazienke 2,

w.c. podfaczone do sieci sanitarnej . i ciepta wode z wezta cieplnego ¥ — 40%

2.lokal wyposazony w 3 elementy techniczne, o ktérych mowa w pkt 1) - 30%
3.lokal wyposazony w 2 elementy techniczne, o ktérych mowa w pkt 1) —20%
4.lokal wyposazony w 1 element techniczny, o ktérym mowa w pkt 1) - 10%
5.lokal usytuowany w zabudowie jednorodzinnej * - 10%
6.lokal podnajmowany w catosci za zgodg gminy - 10%

Czynniki obnizajace wysokos¢ stawki czynszu za lokale mieszkalne:

1.lokal o ztym stanie technicznym urzadzer i instalacji ® - 10%
2.lokal usytuowany w budynku o zlym stanie technicznym - 40%
3.lokal usytuowany w budynku zabudowy tuzyckiej & - 40%

4.lokal usytuowany na parterze i IV pietrze zabudowy wielorodzinnej %
lub lokal usytuowany na parterze, w ktérym poziom posadzek

znajduje sie ponizej poziomu przylegtego terenu - 10%
5.lokal bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych - 10%
6.lokal usytuowany w budynku potozonym w bezposrednim

sgsiedztwie zakfadu przemystowego - 10%
7.lokal z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego - 10%
8.lokal potozony na terenie wsi - 20%
Objasnienia:

) przez centralne ogrzewanie z wezla cieplnego rozumie sie ogrzewanie energig cieplng do-
starczang z elektrocieptowni i kottowni lokalnych (osiedlowych i domowych);

?) przez tazienke rozumie sie wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace state instalacje wo-
dociggowo - kanalizacyjne, cieptej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen zainstalowanych
w lokalu lub inne umozliwiajgce podtaczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kapielowego (gazo-
wego, elektrycznego, bojlera itp.);

%) przez w.c. podlaczone do sieci sanitarnej rozumie sie doprowadzong do tazienki lub wydzie-
lonego pomieszczenia instalacje wodociggowo — kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie muszli
klozetowej i sptuczki; dotyczy to réwniez w.c. przynaleznego do lokalu, potozonego poza lokalem
na tej samej kondygnaciji;

4 przez ciepla wode z wezla cieplnego rozumie sie cieptaq wode dostarczang z elektrocieptowni
i kottowni lokalnych (osiedlowych i domowych)

%) przez lokal w zabudowie jednorodzinnej rozumie sie lokal potozony w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lub w zespole takich budynkéw w ukfadzie: wolnostojacym, szeregowym, atrial-
nym, a takze w budynku mieszkalnym zawierajgcym nie wiecej niz 4 mieszkania lub zespole takich
budynkéw;

©) zly stan techniczny urzadzen i instalacji powinien by¢ potwierdzony orzeczeniem wydanym
przez osobe posiadajacq uprawnienia w tym zakresie;

7) przez budynek o ztym stanie technicznym rozumie sie budynek, ktdry ze wzgledu na stan
techniczny zostat przeznaczony do rozbiorki;
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® przez budynek o zabudowie tuzyckiej rozumie sie budynek umieszczony w Spisie konserwa-
torskim obiektdéw architektury dla miasta i gminy Bogatynia;

9 przez lokal w zabudowie wielorodzinnej rozumie sie lokal potozony w budynku mieszkalnym
zawierajgcym wiecej niz 4 mieszkania lub w zespole takich budynkéw.

W latach 2009 — 2014 zaktada sie Srednioroczny wzrost stawki bazowej czynszu na pozio-
mie wskaznika inflacji przyjetego w wysokosci okoto 2,5%.

V. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarza-
dzania zasobem gminy w latach 2009 — 2014

Gmina powierzyta zarzadzanie swoim zasobem utworzonej w 2004 roku jednostce
organizacyjnej gminy dziatajacej w formie zaktadu budzetowego — Miejskiemu Zaktadowi
Gospodarki Komunalnej — Uchwata Nr XVIII/148/2004 Rady Gminy i Miasta w Bogatyni
z dnia 29 czerwca 2004 roku.

Zaktad budzetowy jest jednostka sektora finansow publicznych, nie posiadajacq
osobowosci prawnej, pokrywajacq koszty swojej dziatalnosci z odptatnie wykonywanych,
wyodrebnionych zadan oraz przychodéw wiasnych i dotacji. Podstawa gospodarki finan-
sowej zaktadu jest roczny plan finansowy obejmujacy przychody, w tym dotacje z budzetu,
koszty i inne obcigzenia, stan Srodkéw obrotowych, stan naleznosci i zobowigzan na po-
czatek i koniec okresu oraz rozliczenia z budzetem.

Zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych gmina moze planowa¢ w swo-
im budzecie dotacje dla zaktadu nie przekraczajace 50% kosztow jego dziatalnosci oraz
dotacje celowg na dofinansowanie kosztéw realizacji inwestyciji.

Przedmiotem administrowania zaktadu sa:

» budynki stanowigce 100% wiasnosci gminy,

« komunalne lokale mieszkalne znajdujace sie w matych wspdlnotach mieszkanio-
wych,

» komunalne lokale mieszkalne znajdujace sie w duzych wspdinotach mieszkanio-
wych,

« komunalne lokale uzytkowe,

« komunalne garaze.

Zasady administrowania zasobem zostaty szczegdtowo okresSlone w Statucie MZGK i obej-
mujq miedzy innymi:

« zawieranie i wypowiadanie na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Burmi-
strza Miasta i Gminy Bogatynia uméw najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
w przypadku braku mozliwosci zawierania przez najemcow indywidualnych uméw
na dostawe medidow — umow z dostawcami mediow,

« utrzymywanie budynkoéw i lokali w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym
i estetycznym,
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« dokonywanie przegladéw technicznych budynkdw i urzadzen w terminach okreslo-
nych przepisami prawa,

« prowadzenie ewidencji budynkdw i lokali,

« windykacja oraz pobieranie czynszow i optat od lokali,

» $cigganie zalegtosci czynszowych,

» prowadzenie zadan inwestycyjnych i modernizacyjnych w budynkach administrowa-
nych przez MZGK.

Natomiast Gminny Zarzad Mienia Komunalnego Spoétka z 0.0. w Bogatyni - licencjono-
wany zarzadca - administruje i zarzadza budynkami matych i duzych wspdlnot mieszka-
niowych, w ktérych gmina posiada swdj procentowy udziat w postaci lokali komunalnych.

Nie przewiduje sie w latach 2009 — 2014 zmian w sposobie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym gminy.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2009 - 2014

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

dochody z czynszéw za lokale mieszkalne,

wptywy z optat za najem lokali uzytkowych i pomieszczen niemieszkalnych,
dodatki mieszkaniowe,

$rodki z budzetu Gminy w formie dotacji przedmiotowej,

$rodki z budzetu Gminy na przeprowadzenie niezbednych remontow.

Koszty utrzymania zasobu, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty zarzadu nie-
ruchomosciami wspdlnymi, koszty remontdw biezacych powinny by¢ pokrywane z optat
czynszowych za lokale mieszkalne.

Koszty modernizacji i remontow kapitalnych bedg pokrywane czeSciowo z naleznosci
czynszowych i czeSciowo mogg by¢ pokrywane z budzetu gminy.

Koszty wydatkow inwestycyjnych pokrywane bedq czeSciowo z budzetu gminy
i zaciggnietych przez gmine pozyczek.

Koszty wynikajace z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy pokrywane sg
z budzetu gminy.

VII. Wysokos¢ wydatkow w latach 2009 — 2014 z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieru-
chomosciami wspolnymi, ktdérych gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli, a tak-
ze wydatki inwestycyjne

Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadajq sie:
» koszty eksploataciji,

» koszty utrzymania w nalezytym stanie porzadkowo — sanitarnym budynkdéw oraz ich
otoczenia,
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» koszty utrzymania terendw zielonych i posesiji,

koszty przegladdw technicznych budynkdw, wymaganych przepisami prawa,
koszty technicznego utrzymania zasobdw,

koszty remontéw biezacych,

koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku zdarzen losowych,

zaliczki na fundusz remontowy,

koszty inwestycji remontow kapitalnych, modernizacji i rozbiérek budynkow,
» koszty wynagrodzenia zarzadcy.

Przy planowaniu wydatkéw w poszczegolnych latach uwzgledniono:

« prognozowang wielko$¢ zasobow mieszkaniowych,

« utrzymanie kosztow biezacej eksploatacji na dotychczasowym poziomie,

» budownictwo komunalne w latach 2009 - 2012 roku,

« systematyczne zmniejszanie kosztdw zarzadu nieruchomosciami  wspdlnymi
w zwigzku z planowang sprzedazg lokali komunalnych,

« remonty w budynkach wspdlnot mieszkaniowych w ramach kosztéw remontu
i modernizacji,

Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomosciq wspolng oraz wptaty na fundusz
remontowy we wspdlnotach mieszkaniowych z udziatem gminy wynika¢ bedq z uchwat
wiascicieli lokali. Gmina zobowigzana bedzie planowac Srodki na pokrycie kosztéw zarzadu
nieruchomoscig wspdlng w wysokosci proporcjonalnej do jej udziatu w czeSciach wspol-
nych.

Planowane wydatki na pokrycie kosztéw zwigzanych z biezacg eksploatacjg budynkdéw
oraz pokryciem kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspoélng ,matych” i ,duzych” wspdlnot
mieszkaniowych przedstawiajg ponizsze tabele.

Wysokos¢ wydatkow zwigzanych biezacq eksploatacjq budynkow
w latach 2009 - 2014

Rodzaj
wydat- 2009 2010 2011 2012 2013 2014
kow
koszty
biezacej | 2.594.096 | 2.645.977 | 2.698.987 | 2.698.000 | 2.698.000 | 2.698.000
eksploata-
gji

koszty
remontow | 1.998.200 | 1.307.500 | 964.000 946.500 992.500 | 1.020.500
i moderni-
zagji

wydatki
inwesty- | 2.400.000 | 4.000.000 | 2.000.000 | 2.000.000 - -
cyjne
gminy
| ogotem: |6992.296 7.953.477 |5.662.987 |5.644.500 3.690.500 3.718.500
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Nalezy zaznaczy¢, iz plan wydatkow inwestycyjnych Gminy w latach 2009 -2014
okresla Wieloletni Plan Inwestycyjny na lata 2007 — 2014 Gminy Bogatynia wprowadzony
Uchwatg Nr XVIII /143/ 07 Rady Gminy i Miasta Bogatynia z dnia 29 listopada 2007 roku.

Wysokos¢ wydatkow zwigzanych z pokryciem kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolng ,,matych” wspdlnot mieszkaniowych w latach 2009 - 2014

Rodzaj
wydat- 2009 2010 2011 2012 2013 2014
kow

koszty
biezacej 850.000 830.000 830.000 800.000 800.000 780.000
eksploatadji

zaliczka na
fundusz 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000
remontowy

koszty
remontow | 664.000 930.000 | 1.066.000 | 1.021.000 930.000 1.010.000
i moderni-
zacji

ogétem: |2.214.000 2.460.000 2.596.000  2.521.000 | 2.430.000 |2.490.000

Wysokos¢ wydatkow zwigzanych z pokryciem kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolng ,, duzych” wspdlnot mieszkaniowych w latach 2009 - 2014

Rodzaj
wydatkow 2009 2010 2011 2012 2013 2014

koszty
biezacej eksploatacji | 118.000 | 180.000 | 180.000 | 165.000 | 165.000 | 150.000

zaliczka na fundusz

remontowy 217.000 | 210.000 | 210.000 | 190.000 | 190.000 | 170.000
koszty

remontow 630.000 | 229.600 | 265.000 | 385.000 | 385.000 | 465.000

i modernizacji

ogoétem: 965.000 | 619.600| 655.000 | 740.000 | 740.000 | 785.000

VII. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonali-
zacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Dynamika przemian demograficznych, ekonomicznych i spotecznych wymaga wnikliwej
analizy obecnych i przysztych uwarunkowan sektora mieszkaniowego pod katem cztonkow
wspolnoty samorzadowej ze szczegdlng, kluczowg rolg gminy. Z punktu widzenia rynku
mieszkaniowego gmina realizuje swoje zadania poprzez tworzenie warunkdéw do zaspoka-
jania niezbednych potrzeb mieszkaniowych, dlatego wobec ograniczonych Srodkéw finan-
sowych musi efektywnie wykorzystywac istniejacy zasdb mieszkaniowy.
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Gmina realizujgc opracowany program bedzie przede wszystkim dazyta do osiggniecia
efektywnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy, co w znacznej mierze wy-
magac bedzie podjecia nastepujacych dziatan uzaleznionych od:

systematycznej poprawy stanu technicznego budynkdw,

powiekszania istniejgcego zasobu poprzez adaptacje powierzchni niemieszkalnych
lub czeSci wspdlnych budynku na lokale mieszkalne,

wylaczenia ze sprzedazy lokali w budynkach stanowigcych 100% wtasnosci gminy
przewidzianych w Programie do przekwalifikowania na lokale socjalne,
wybudowania w latach 2009-2012 budynkdw mieszkalnych z przeznaczeniem na lo-
kale komunalne i socjalne,

dokonania rozbiérek budynkdéw uwzglednionych w programie, po wczesSniejszym
wykwaterowaniu zamieszkatych w nich lokatoréw do lokali zamiennych,
eliminowania ,,pustostandw” poprzez bardziej szczegdtowe kontrolowanie sposobu
uzytkowania mieszkan,

eliminowania niekontrolowanego podnajmu lokali,

popierania zamian pomiedzy zainteresowanymi stronami, jezeli przynajmniej jeden
z lokatoréw zajmuije lokal komunalny,

popierania zamian pomiedzy najemcami lokali komunalnych w przypadku, kiedy ro-
dzina zajmujaca lokal o wyzszym standardzie, z powodu trudnosci finansowych, nie
jest w stanie utrzymac takiego mieszkania, na lokal o nizszym standardzie,
dokonywania zamian lokali z urzedu:

- na czas oznaczony z uwagi na planowane remonty budynkow i lokali,

- na czas nieoznaczony w przypadku sprzedazy pojedynczych mieszkan we
wspolnotach mieszkaniowych,

- na mniejszy lokal w przypadku braku mozliwosci utrzymania go przez aktual-
nego lokatora,

-z osobami zajmujacymi lokale przewidziane w programie do przekwalifiko-
wania na lokale socjalne lub wytaczenia mieszkania z uzytkowania.

Powyzszy program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby

rzutujqce na jego realizacje, lub na wielkoS¢ przyjetych w nim wskaznikow.
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